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Baggrund



Sam

Med en beliggenhed pa under 4 km. fra Odense
bymidte er Vollsmose et stort byneert byudvik-
lingsomrade i Odense.

Vollsmose deekker et stort areal og har et stort
uforlgst potentiale, nar det kommer til beliggen-
hed, arealer og god, udbygget infrastruktur.

Bade kommune og boligorganisationer under-
stgtter omdannelsen af Vollsmose med salg af
de mest attraktive arealer, sadan at der tiltreekkes
private investorer, da dette er afggrende for at
omdannelsen lykkes.

Odense Kommune, Region Syddanmark og
staten har vedtaget og er i gang med at etablere
forste etape af en letbane i Odense. Farste etape
forbinder den vestlige del af Odense med det nye
supersygehus ved Syddansk Universitet i den
sydgstlige del af byen.

Odense Byrad har desuden besluttet at spare op
til etape 2, men har endnu ikke besluttet selve
anleeggelse. Etape 2 vil ga fra Zoo til Seden og
dermed forbinde den sydvestlige del af Odense
og bymidten med Vollsmose og Seden. Trans-
port-, Bygnings- og Boligministeriet har afsat 15
mio. kr. til gennemfarelse af VVM-undersggelse
for streekningen fra bymidten til Vollsmose og
Seden.
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Muligt fremtidigt letbaneforleb

En indledende dialog med private investor-

er har vist, at letbanens anden etape gennem
Vollsmose kan have en afggrende betydning

for tiltreekning af private investeringer. Der har
allerede veeret stor interesse i at investere langs
letbanens farste etape i overensstemmelse med
erfaringerne fra Bergen og andre europaeiske
byer.

Letbanens anden etape gennem Vollsmose ma
derfor antages at have stor betydning for til-
traekningen af private investeringer. Det foreslas
derfor ogsa at etablere letbaneforlgbet som del af
et urbant strag igennem bydelen.

Tegningen illustrerer Byudviklings- og Infrastruk-
turplanens tre nye tveergaende vejforbindelser
igennem Vollsmose og den foreslaede linjefaring
af letbanen er illustreret vha. den bla farve, hvor
prikkerne er mulige stationer.

‘ Letbanestop
| etbane
Hovedveje
Nye tvaergaende vejforbindelse

Lokale adgangsveje

Slaenhaven

Tjgrnehaven

Hybenhaven

.......

Bageparken

Egeparken

Bydelscenter

Granparken Laerkeparken Fyrreparken

......................
..............



Hovedgreb



Mulige fremtidige vejforhold

Odense Kommune, Civica og FAB har vedtaget
en infrastrukturplan kaldet "Fremtidens Volls-
mose — Byudviklings- og Infrastrukturplan”.

Infrastrukturplanens anleegsfase iveerkseettes i
2019. Planen indeholder bl.a. nye tvaergaende
vejforbindelser igennem Vollsmose. Som en del
af udviklingsplanen foreslas et mere forgrenet net
af veje og forbindelser. De nye veje opdeler de
nuveerende store almene matrikler, og de giver
adgang til de mange nye salgbare arealer.

Omradet abnes op og forandres radikalt med den
nye infrastruktur, som bliver udgangspunktet for
udviklingen af en ny og blandet bystruktur med
by- og gaderum i en menneskelig skala.

Samtidig etableres et tydeligt byrumshierarki,
hvor bydelens feelles funktioner samles omkring
et nyt bydelscentrum og en ny bygade.

=== Hovedveje
=== Nye tveergaende vejforbindelse
Lokale adgangsveje

Hybenhaven

.......

Slaenhaven
Tjgrnehaven
H. €. Andersen Skolen )

Bageparken

Boldklubben 1909

Abildgardskolen

opebhdd

Egeparken

Mulernes Legatskole

i W Bydelscenter
Risingve] [ (o "orrrrree

Granparken Leerkeparken Fyrreparken

......




Mulige nye kvartersdannelse

Ministeriets afgreensning af det harde ghettoom-
rade er vist ved en rgd stiplet linje. Med den

nye afgraensning af det harde ghettoomrade V. N,
betragtes de tre nordligste boligafdelinger Hyben- W
haven, Tjgrnehaven og Slaenhaven, som bestar
af reekkehusbebyggelser, ikke lzengere som en
del af det harde ghettoomrade.

Disse tre boligafdelinger blev opfert i 1978-1981,
og betegnes nu Havekvarteret og Biskorupkvart-
eret.

Med udviklingsplanen styrkes forbindelserne pa
tveers af boligafdelingerne og der skabes nye
sammenhaenge med Vollsmoses naboomrader.

Afgraensning af det harde:!
ghettoomrade

e
..............

--------- Omréadeafgreensning
e Hovedveje



Mulige fremtidige stiforbindelser

Mod haveforening

Der skabes nye cykel- og fodgeengerforbindelser
i omradet, som forbindes med det eksisterende
netvaerk af stier i neeromradet.

e Cykelsti langs vej

Fodgaenger og cykelforbindelser
Hovedveje

Nye tveergaende vejforbindelser
Lokale sivegader

Mod Risingskolen

Mod Odense C

Tjgrnehaven

Boldklubben 1909 K

Abildgardskolen

Egeparken

Mulernes Legatskole

Bydelscenter

Leerkeparken Fyrrepafken

Mod Seden

Mod Asum

Mod Asum



Landskabets kvaliteter

Vollsmoses "baghave” bestar af store grgnne
arealer og naturskgnne vadomrader.

Mange borgere i Odense er ikke bevidste om
Vollsmoses store rekreative omrader. Det sky-
Ides blandt andet, at bydelen mangler fysisk
sammenhaeng og beboer-interaktion med de

omkringliggende kvarterer og det gvrige Odense.

Vollsmose opleves i hgj grad som et isoleret
omrade. At bryde barriererne og isolationen ses
som en veesentlig del af udfordringen med at
skabe den ngdvendige forandring og positive
interesse for bydelen.

Vollsmoses grenne kvaliteter gares til et til-
geengeligt og attraktivt element i planlaegningen
ved, at der abnes op mod det granne med en
aben/lav bebyggelsesstruktur i kanten. Derved
dannes der en overgang mellem by og landskab
og det gronne element traekkes lzengere ind i
boligomraderne.

snnns Grgnt rekreativt areal
Hovedveje

Nye tvaergaende vejforbindelser
Lokale sivegader

Granparken

’0
*

Leerkeparken

as®sy
o .

gun?®

gununn
“
L4
L
n

"r' Bageparken

Bydelscenter

Fyrreparken
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Muligt grent forleb og stregforbindelse

Der skabes retningsskift og variation i bebyg-
gelsesstrukturen med en urban strggforbindelse
igennem boligomradet og med grenne kiler der
forbinder Vollsmoses centrale parkomrade med
de rekreative omrader ved Odense Adal.

Et samlende nord-sydgaende oplevelsesforlgb i
parkomradet skaber sammenhaeng pa langs og
inviterer til forskellige oplevelser med vand og
natur.

. Grenne kiler og oplevelsesforlgb

Urban strggforbindelse
Hovedveje

Nye tveergaende vejforbindelser
Lokale sivegader

.......

Granparken cerkeparken

] N ' Bydelscenter

Birkeparken *

Y
Y
Y
Y
Y
Y
1y
1y
‘ N
Y
Y
.
‘

Bageparken

Egeparken

Fyrreparken

.................

ADAL

11



Samlet principiel plan

Udviklingsplanen suppleres af de hovedgreb, der
allerede er vedtaget i Fremtidens Vollsmose —
Byudviklings- og Infrastrukturplan. Med udvikling-
splanen tilfgjes yderligere et lag af veje, byrum
og nye byggemuligheder, der fletter eksisteren-
de og nyt sammen, sa der opstar den gnskede
blandede bydel.

Farste spadestik i oktober 2019 pa infrastruk-
turplanen er dermed fgrste skridt i retning af at
udmegnte en samlet plan for Vollsmose.

Fodgaenger og cykelforbindelser
Grgnne kiler og oplevelsesforlgb
Urban strggforbindelse

‘ Letbanestop

| etbane
Hovedveje

Nye tveergaende vejforbindelser

Lokale sivegader

Birkeparken

Bageparken

Egeparken

Bydelscenter

Fyrreparken

Granparken keparken
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Nuvaerende forhold
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Ombygninger og nedrivninger frem til ar 2030
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Udviklingsmuligheder



Nuveaerende forhold

Langt stgrstedelen af bebyggelsesstrukturen

i Vollsmose bestar af boligblokke. Stort set alt
byggeri er fra samme periode og en del af den
modernistiske funktionsopdelte plan for omradet.
Ca. 76% af alt byggeri i omradet i dag er almene
familieboliger. Erhverv, handel og kulturaktiviteter

Hybenhaven
er samlet i og omkring centerbebyggelsen Volls- ¢~
mose Torv.
. Slaenhaven AR -1
Bebyggelsesstrukturen indeholder store mellem- : ‘\ -
rum mellem bygningerne, parkeringsarealer og .. Birkeparken
andre udefinerede uderum.

Tjernehaven J B

| =
1
i
||
|
i |
___ll
| |
e

H. C. Andersen Skolen \\ fmmmm--o = =

B 1909

Abildgardskolen

...............

----- Omradeafgraensning
Institution, forening mm.
Privat ejerskab/selskab
Odense Kommune
Boligorganisation
Andre ejerforhold



Mulige fremtidige arealer - samlet oversigt

Det vurderes, at der kan etableres ca. 1.600 nye
private boliger pa nye udviklingsarealer, som
udbydes til salg til private.

Byggemuligheden estimeres til at vaere ca.
140.000 m2 etageareal. Heraf vil ca. 1.200 bolig-
er kunne etableres pa de almene restarealer, ca.
280 pa kommunale arealer og ca. 80 pa privat
ejede arealer. Det forventes desuden, at der pa
restarealerne kan etableres nyt erhvervsbyggeri
med et samlet etageareal pa mindst 30.000 m2.

----- Omradeafgraensning
Fleksibel nedrivning
Bevarede bygninger
Privat faellesvej
Institution, forening mm.
Privat ejerskab/selskab
Odense Kommune
Boligorganisationer
Andre ejerforhold

Hybenhaven

Slaenhaven

Birkeparken

T

e

Ay

Tjgrnehaven -

______

Boldklubben 1909

Abildgardskolen

-

-
-
................

—
Laer‘keparbn—
- - —

N
-

Granparken. s
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Ombygninger og nedrivninger - samlet oversigt

| udviklingsplanen arbejdes med tre kategorier i
forhold til nedrivning:

« Rad kategori: Fastleegger nedrivninger af helt
konkrete bebyggelser

« Gul (fleksibel)kategori: Angiver bebyggelser
hvor der kan foretages nedrivninger, men

hvor de konkrete nedrivninger ikke er fastlagt.

« Gra kategori: Angiver bebyggelser som ikke
nedrives.

Hovedparten af de boliger, der star til nedrivning,
er praecist udpeget. . Afklaring af nedrivning af
boliger i den fleksible kategori sker i forbindelse
med udarbejdelsen af de fysiske helhedsplaner.

. Nedrivninger af helt konkrete bebyggelser

Bebyggelser hvor der kan foretages nedrivninger

. Bebyggelser som ikke nedrives

] —
| I

"j ‘ | | |
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—————
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Mulig fremtidig bebyggelsesgrad - samlet oversigt

Pa baggrund af volumenstudier er der fastlagt
vejledende bebyggelsesprocenter pa de fremti-
dige udviklingsarealer. Bebyggelsesprocenterne
afspejler planens intentioner om differentierede
boligomrader.

Som et led i omdannelsen af hele Vollsmose
forudseettes en hgj grad af forteetning og omdan-
nelse af arealerne i det nye bydelscenter.

100% Bolig/erhverv
60% Bolig/erhverv
50% Bolig

40% Bolig

25% Bolig
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ldeoplaeg til mulig udvikling af salgbare restarealer

Restarelerne kan kan udvikles i varierende skala og teethed med forskellige bebyggelsestyper og ejer-
former. Eksemplerne nedenfor viser mulige bebyggelsestyper pa de centalt beliggende salgbare arealer
hvor der regnes med en vejledende bebyggelsesprocent pa 50-60 %

Opbrudt lav karrébebyggelse med stort sammenhangende faellesareal Aben lav karrébebyggelse og punkthuse med opdelt feellesareal
Parkering pa feelles parkeringsarealer Parkering pa feelles parkeringsarealer

Taet/lav byhus-bebyggelse med flere mindre feellesarealer
Mulighed for parkering pa egen matrikel

22



ldeoplaeg til mulig udvikling af salgbare restarealer

Nedenfor vises eksempler pa en anvendelse af restarealerne mod det granne med abent/lavt og teet/lavt
byggeri. Her er bebyggelsesprocenten pa ca. 25-40 % og bebyggelsesstrukturen understetter de granne
kvaliteter og medvirker til at danne overgang mellem by og landskab, s& det grenne element traekkes
lzengere ind i boligomraderne.

Teet/lav klyngehusbebyggelse mod det grgnne Aben/lav parcelhusbebyggelse mod det grgnne
Mulighed for parkering pa egen matrikel Parkering pa egen matrikel

23



Arealplaner



Granparken - nuveerende forhold

D Nuveerende bygninger
D Almen matrikel

D Nuveerende vejareal
D Nuveerende parkering

————— Nuveaerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL
Grundens areal:
111300m2

Boliger i dag: 504
Boligareal: 43002 m2
Erhvervsareal: 612m2
Parkeringsareal: 6028m2

25



Granparken - ombygninger og nedrivninger

Bevarede almene bygninger
Almen matrikel

Nuveerende vejareal
Bygninger der nedrives

Mulighed for nedrivning (16 boliger)

OO0 OO O

Parkeringsareal der nedlaegges

- Nuvaerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL

Grundens areal:111300m2

Boliger der nedrives: 160

Nedrevet boligareal: 14080 m2 Nedrevet
erhvervsareal: 612m2

Boliger der bevares: 344

Bevaret boligareal: 28922 m2

Bevaret erhvervsareal: 0 m2

Der kan forekomme justeringer i forbindelse
med de fysiske helhedsplaner.
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Granparken - mulige fremtidige arealer

Bevarede almene bygninger

Almen matrikel

Ny privat Feellesvej

[]
[]
D Mulighed for nedrivning (16 boliger)
]
[]

Ny privat matrikel

BS)
Areal: 12155m2

) Byggemulighed: Bebyggelsesprocent:

. 10 boliger 50%
. Areal: 2797m2___999m2 ________
----- Nuvaerende matrikelskel Arcal 1

Byggemulighed:
50 boliger

4500 m2

oo -——
|

gemulighed: - L

|
|
- \
- . .Byggemuli B | |
— Fremtidige matrikelskel 3‘400"‘-& z?‘rhverv Q;eal' 3‘7490 | ': Bebyggelsesprocent:
. _ Bebyggelsesproce Lo ‘.
------------ Bygninger der nedrives L Bevaret/ombyg ' B
112 Boliger L _P3 T
1 Areat: ) -.

Mulighed for ny almen bebyggelse

.......

|
I
|
}
|
|
I
-

..........................
..............................

................
...................

ALMEN MATRIKEL | —— | O\

Grundens areal:55856m2

Boliger der nedrives: 160
Nedrevet boligareal: 14080 m2
Nedrevet erhvervsareal: 612m2
Boliger der bevares: 344
Bevaret boligareal: 28922 m2
Bevaret erhvervsareal: 0 m2

procent:

Bebyggel eIE
Areal: 12691m2 e

By"_c]gemllkiighed:
65 boliger
5600m2

Bebyggelsesprocent:
50%

PRIVATE MATRIKLER

Grundenes samlede areal: 68025m2
Forventet antal boliger: 226 —
Forventet nyt boligareal: 19800m2

Forventet nyt erhvervsareal: 10000m2

Beboerhus

I

Der er pé den enkelte matrikel kun vist . P L
byggemulighed for boliger . Der er endnu ikke 29 ‘ e

tear%?e f‘iilling til placering af byggemulighed for A e

PRIVAT FALLESVEJ
Vejareal: 2114 m2

Byggemulighed:
6600m2 erhverv

\ Bebyggelsesprocent:
0,

\

S~ Bebyggelsesproceqt: | o -c--mm--mmomTTTTTTTOTTT
60% =



Granparken - mulig fremtidig vejstruktur

. Bevarede almene bygninger

[] Almen matrikel

. Mulighed for nedrivning (16 boliger)
[] Mulig ny vejstruktur

[] Ny privat matrikel

. Oplevelsessti

[] Promenade

. Grgnt byrum

] Urban strggforbindelse

-—-- Nuveerende matrikelskel
_ Fremtidige matrikelskel
____________ Bygninger der nedrives

_____ Mulighed for ny almen bebyggelse




Laerkeparken - nuvaerende forhold

Nuveaerende bygninger

Almen matrikel

Kommunal matrikel

[]
[]
D Nuveaerende vejareal
[]
[]

Nuveerende parkering

----- Nuveaerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL
Grundens areal: 106181m2
Boliger i dag: 504
Boligareal: 42948m2
Erhvervsareal: 1067m2
Parkeringsareal: 7769m2

KOMMUNAL MATRIKEL
Grundens areal: 672 m2

[ EEEEEE

T

SEEEEEEEEERR o

____—__l— ___________

s

Bl B B
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ECEE Sk

= - - .
0 I =

B B B e
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Laerkeparken - ombygninger og nedrivninger

Bevarede almene bygninger
Almen matrikel
Nuveerende vejareal

Kommunal matrikel

Bygninger der nedrives o eemmmmmmmen T T

Mulighed for nedrivning (8 boliger)

O O8O OO O

Parkeringsareal der nedlaegges

————— Nuvaerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL

Grundens areal:106181m2
Boliger der nedrives: 136
Nedrevet boligareal: 11968m2
Nedrevet erhvervsareal: 1067m2
Boliger der bevares: 368
Bevaret boligareal: 30980m2
Bevaret erhvervsareal: 0 m2

Der kan forekomme justeringer i forbindelse
med de fysiske helhedsplaner.

o '=.
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Laerkeparken - mulige fremtidige arealer

Bevarede almene bygninger
Almen matrikel

Mulighed for nedrivning (8 boliger)
Ny privat Feellesvej

Ny privat matrikel

O O8 OO O

Kommunal matrikel

Nuvaerende matrikelskel

— Fremtidige matrikelskel

Bygninger der nedrives

Mulighed for ny almen bebyggelse

ALMENE MATRIKLER

Grundenes samlede areal: 58697 m2
Boliger der nedrives: 136

Nedrevet boligareal: 11968m2
Nedrevet erhvervsareal: 1067m2
Boliger der bevares: 368

Bevaret boligareal: 30980m2

Bevaret erhvervsareal: 0 m2

PRIVATE MATRIKLER

Grundenes samlede areal: 41711m2
Forventet antal boliger: 153
Forventet nyt boligareal: 13500m2
Forventet nyt erhvervsareal: 1500m2

Der er pé& den enkelte matrikel kun vist
byggemulighed for boliger . Der er endnu ikke

taget stilling til placering af byggemulighed for
erhverv.

PRIVAT FALLESVEJ
Vejareal: 2204m2

KOMMUNAL MATRIKEL
Grundens areal: 3240m2

Byggemulighed:
ol 10 boliger Beb

Areal: 16656m2

Byggemulighed: n

. 50%:

........

I
|
_

boliger
50 m2

r
L
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.....................
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..........................
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...........

............
...........................
.....................

P11
Areal: 13095m2

Byggemulighed:
~35bdliger

Bebyggelsesprocent
25%

..............

Byggemulighed:
70 boliger
6200m2

Bevaret/ombygget:
88 boliger

........................

...............
................

..... Areal: 29418m2

ol ] : SRR MU IS WO S : ‘B'evaret/ombygget:
Areal: 11418m2 e

yggelsesprocent: P14

Areal: 6149m2

Byggemulighed:
30 boliger
2700 m2

Bebyggelsesprocent:
50%

................

..........

.....

...........
e

......
s

168 boliger
Beboerhus
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Leerkeparken - mulig fremtidig vejstruktur

O ECOEOOOOOO

Bevarede almene bygninger
Almen matrikel

Mulighed for nedrivning (8 boliger)
Mulig ny vejstruktur

Ny privat matrikel
Kommunal matrikel
Oplevelsessti

Promenade

Grgnt byrum

Urban strggforbindelse
Nuveaerende matrikelskel
Fremtidige matrikelskel
Bygninger der nedrives

Mulighed for ny almen bebyggelse
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Fyrreparken - nuveerende forhold

Nuveerende bygninger

Almen matrikel

Nuveerende parkering

[]
[]
[] Nuveerende vejareal
[]
[]

Kommunal matrikel

----- Nuveaerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL
Grundens areal: 109207m2
Boliger i dag: 504
Boligareal: 42929 m2
Erhvervsareal: 1089m2
Parkeringsareal: 6654m2

KOMMUNAL MATRIKEL
Grundens areal: 5988m2

33



Fyrreparken - ombygninger og nedrivninger

Bevarede almene bygninger
Almen matrikel

Nuveerende vejareal

___________________

______

[]
[]
[]
[[] Kommunal matrikel
[[] Bygninger der nedrives |g ‘ ﬂ .
D Mulighed for nedrivning (26 boliger) '; o ". ﬂ \-_\ E [\
'O ‘.
D Parkeringsareal der nedlaegges “. ! g o ﬂ u
| aip.-
j o L]

————— Nuvaerende matrikelskel

ALMENE MATRIKLER ﬂ o o —
Grundenes samlede areal: 109207m2 = = Hﬂ
Boliger der nedrives: 26 —
Nedrevet boligareal: 2288m?2 EEEH
Nedrevet erhvervsareal: 1089m2

Boliger der bevares: 478

Bevaret boligareal: 40641m2 — =
Bevaret erhvervsareal: 0 m2 Eﬂﬂﬂﬂﬂ
Der kan forekomme justeringer i forbindelse D

med de fysiske helhedsplaner. - = ==

—————————————————————



Fyrreparken - mulige fremtidige arealer

Bevarede almene bygninger

Almen matrikel

Mulighed for nedrivning (26 boliger)

Planlagt nyt feelleshus
Ny privat Feellesvej

Ny privat matrikel

O8O O O O

Kommunal matrikel

Nuveaerende matrikelskel

—— Fremtidige matrikelskel

Bygninger der nedrives

Mulighed for ny almen bebyggelse

ALMENE MATRIKLER
Grundenes samlede areal: 91113m2
Boliger der nedrives: 26
Nedrevet boligareal: 2288m2
Nedrevet erhvervsareal: 1089m2
Boliger der bevares: 478
Bevaret boligareal: 40641m2
Bevaret erhvervsareal: 0 m2

PRIVATE MATRIKLER
Grundenes samlede areal: 30350m2

Forventet antal boliger: 89
Forventet nyt boligareal: 9000m2
Forventet nyt erhvervsareal: 1000m2

Der er pa den enkelte matrikel kun vist
byggemulighed for boliger . Der er endnu ikke
taget stilling til placering af byggemulighed for

erhverv.

KOMMUNAL MATRIKEL
Grundens areal: 5455m2

PRIVAT FALLESVEJ
Vejareal: 3044 m2

______

B15 N D | _ _ - -
o Areal:130‘06'r'r‘2

{ )
Byggemul[gheg:_ _J
44 boligey ¢
4500m3 ©,

Nedrevet:
Etageareal: 1411m2
26 boliger

Bevarede boliger:
Etageareal: 41603m2

478 boliger

B

P14 !
Areal: 17343m2 I
1

Byggemulighed: ’II
1
1

45 boliger
4500m2 ,
1
~Bebyggelsesprocént:
40% Bt
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Egeparken - nuvaerende forhold

[] Nuvaerende bygninger

[] Almen matrikel

[] Nuveerende vejareal

B Se- og moseomrade

D Nuveerende parkeringsareal

----- Nuvaerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL
Grundens areal:102215 m2
Boliger i dag: 445
Boligareal: 40149 m2
Erhvervsareal: 8899m2
Parkeringsareal: 15970m2

3

ll_l_lll!ll!ll!L

4




Egeparken - ombygninger og nedrivninger

[[] Bevarede almene bygninger

D Almen matrikel

D Nuveerende vejareal

D Bygninger der nedrives

D Mulighed for nedrivning (12 boliger)
B Se- 0g moseomrade

D Parkeringsareal der nedlzegges

Nuvaerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL

Grundens areal:102215 m2
Boliger der nedrives: 191
Nedrevet boligareal: 16808 m2
Nedrevet erhvervsareal: 8899m2
Boliger der bevares: 254
Bevaret boligareal: 23341 m2
Bevaret erhvervsareal: 0 m2

Der kan forekomme justeringer i forbindelse
med de fysiske helhedsplaner.

¥

(.

T BT CT T L
Ill!ll! 4 L—
} I

-\
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Egeparken - mulige fremtidige arealer

D Bevarede almene bygninger

[] Almen matrikel

[] Mulighed for nedrivning (12 boliger)
I Ny privat Feellesve;

D Ny privat matrikel

[[] Kommunal matrikel

B So- og moseomrade

————— Nuvaerende matrikelskel

— Fremtidige matrikelskel

............ Bygninger der nedrives

ALMENE MATRIKLER

Grundenes samlede areal: 40269 m2
Boliger der nedrives: 191

Nedrevet boligareal: 16808 m2
Nedrevet erhvervsareal: 8899m2
Boliger der bevares: 254

Bevaret boligareal: 23341 m2
Bevaret erhvervsareal: 0 m2

PRIVATE MATRIKLER

Grundenes samlede areal: 69021m2
Forventet antal boliger: 282
Forventet nyt boligareal: 25200m2
Forventet nyt erhvervsareal: 2800m2

Der er pa den enkelte matrikel kun vist
byggemulighed for boliger . Der er endnu ikke

taget stilling til placering af byggemulighed for
erhverv.

PRIVAT FALLESVEJ
Vejareal: 1852m2

KOMMUNAL MATRIKEL Grundens
areal: 5000m2

“““““ A
r--1 X
P16 II :
Areal: 1662m2 II \\
[ S I S s
Byggemulighed: ‘

6 boliger

P18 a bl
Areal: 9222m2' [

| Bevaretombygget: | e ~6000m2
i1 66 boliger| i } b 5
by D T Rebyggel
Bebyggelsesf)‘rd,cent: £ { 50%
50% B

Areal:l| 14078m2.. . i :

............

| H
Byggemulighed:-{~ "

30 boliger B lighed: P21 \
2700m2 el o2 Areal: 10025m2
v Y—ssomz ': H \
gesygéelsesprocent: T 3 ) |-“h ;
9% | yggemulighed:
‘ 50 boliger
4200m2 \

§ A10
Areal:

.....

\
Bebyggelseshrocent:
50% \

..............

Areal: 14510m2

Bevaret/ombygget:

62 boliger ,

P22 i
Areal: 11213m2
1

Byggemulighed: : e
40 boliget) . T =
3600m2 | e | Areal: 4461m2

| TV TR
Bebyggeldesprocent: i ggemulighed: | ______------ 4
40% ' : 30 boliger : m

[ [ (e sy S SRS i, L 1o T o o0

1
1
1
1
t



Egeparken - mulig fremtidig vejstruktur

EOOOROOODOO

Bevarede almene bygninger
Kommunal matrikel

Almen matrikel

Mulig ny vejstruktur

Ny privat matrikel

S@- og moseomrade
Mulighed for nedrivning (38 boliger)
Muligt fremtidigt letbaneforlgb
Urban strggforbindelse

Muligt fremtidigt letbanestop
Nuvaerende matrikelskel
Fremtidige matrikelskel

Bygninger der nedrives
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Bogeparken - nuvaerende forhold

[[] Nuvaerende bygninger
[[] Almen matrikel

D Nuveerende vejareal

B Se- og moseomrade

[[] Kommunal matrikel

[] Nuveerende parkeringsareal

————— Nuveaerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL
Grundens areal:105052m2
Boliger i dag: 476
Boligareal: 44549m2
Erhvervsareal: 1303 m2
Parkeringsareal: 12515m2

KOMMUNAL MATRIKEL
Grundens areal: 3206 m2




Bogeparken - ombygninger og nedrivninger

Bevarede almene bygninger
Almen matrikel

Nuveerende vejareal

S@- og moseomrade
Kommunal matrikel
Bygninger der nedrives

Mulighed for nedrivning (38 boliger)

OO0 ONOOO

Parkeringsareal der nedlaegges

————— Nuveerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL

Grundens areal:105052m2
Boliger der nedrives: 287
Nedrevet boligareal: 25256m2
Nedrevet erhvervsareal: 1303 m2
Boliger der bevares: 189

Bevaret boligareal: 19293m2
Bevaret erhvervsareal: 0 m2

Der kan forekomme justeringer i forbindelse
med de fysiske helhedsplaner.




Bogeparken - mulige fremtidige arealer

Bevarede almene bygninger

Almen matrikel

Mulighed for nedrivning (38 boliger)
Ny privat Feellesve;j

Ny privat matrikel

.............

.............

Kommunal matrikel

..............

..............

S@- og moseomrade ‘. —

HOO8 OO O

..............

----- Nuveerende matrikelskel Aveal: 4874m2 31 489 .

— Fremtidige matrikelskel

Byggemulighed:
20 boliger

i-.-.-.:-é;-g;-giemulighed:
20 boliger,-
--1900m2; &5

_____________ hof

------------ Bygninger der nedrives

e Belgyggé'léigsprocent:
_____ ] 0%

..............

)
..........

ALMENE MATRIKLER

Byggemulighed: ~ Bebyggelsesprocent:
Grundenes samlede areal:36239m2 P26 25boliger 1 80%
Boliger der nedrives: 287 TP

Nedrevet boligareal: 25256m2

.....
........

Byggemulighed:
30 boliger
2700m2

Nedrevet erhvervsareal: 1303m2
Boliger der bevares: 189
Bevaret boligareal: 19293m2
Bevaret erhvervsareal: 0 m2

25%

Areal-222641h2

P30\,
o Areal 13(90m2
\

.............

PRIVATE MATRIKLER

Grundenes samlede areal: 48773m2
Forventet antal boliger: 230
Forventet nyt boligareal: 18900m2
Forventet nyt erhvervsareal: 2100m2

Bevaret/ombygget 3
_______ 98 boliger :

~Byggeiulighed:
~75boliger '\
g ' \
S 3 \

Bebyggelsesplocent:
50% i \

2 \

Der er pa den enkelte matrikel kun vist
byggemulighed for boliger . Der er endnu ikke taget
stilling til placering af byggemulighed for erhverv.

PRIVAT FALLESVEJ
Vejareal: 1822m2

KOMMUNAL MATRIKEL 7
Grundens areal: 29662m2



Bogeparken - mulig fremtidig vejstruktur

EOOONOOOC

Kommunal matrikel

Almen matrikel

Mulig ny vejstruktur

Ny privat matrikel

S@- og moseomrade
Mulighed for nedrivning (38 boliger)
Muligt fremtidigt letbaneforlgb
Urban strggforbindelse
Muligt fremtidigt letbanestop
Nuveerende matrikelskel
Fremtidige matrikelskel

Nedrevet bebyggelse

43



Birkeparken - nuvaerende forhold

D Nuveerende bygninger
D Almen matrikel

[[] Nuveerende vejareal
D Kommunal matrikel
D Nuveerende parkering

————— Nuveerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL
Grundens areal:110549m2
Boliger i dag: 439
Boligareal: 41776 m2

Erhvervsareal: 4573m2
Parkeringsareal: 13688m2

KOMMUNAL MATRIKEL
Grundens areal: 3038 m2




Birkeparken - ombygninger og nedrivninger

D Bevarede almene bygninger
D Almen matrikel

D Nuveerende vejareal

D Kommunal matrikel

[] Bygninger der nedrives

D Mulighed for nedrivning (29 boliger)

D Parkeringsareal der nedlaegges

Nuvaerende matrikelskel

ALMEN MATRIKEL

Grundens areal:110549m2
Boliger der nedrives: 200
Nedrevet boligareal: 17600 m2

Nedrevet erhvervsareal: 4573m2
Boliger der bevares: 239

Bevaret boligareal: 24176m2
Bevaret erhvervsareal: 0 m2

Der kan forekomme justeringer i forbindelse
med de fysiske helhedsplaner.

_______
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Birkeparken - mulige fremtidige arealer

Bevarede almene bygninger

Almen matrikel

Ny privat Feellesvej

Ny privat matrikel

O8O0 O

Kommunal matrikel

----- Nuveerende matrikelskel

—— Fremtidige matrikelskel

............ Bygninger der nedrives

ALMENE MATRIKLER

Grundenes samlede areal:44765m2
Boliger der nedrives: 200

Nedrevet boligareal: 17600 m2
Nedrevet erhvervsareal: 4573m2
Boliger der bevares: 239

Bevaret boligareal: 24176m2
Bevaret erhvervsareal: 0 m2

PRIVATE MATRIKLER
Grundenes samlede areal: 64330m2
Forventet antal boliger: 222

Forventet nyt boligareal: 19800m2
Forventet nyt erhvervsareal: 2200m2

Der er pa den enkelte matrikel kun vist
byggemulighed for boliger . Der er endnu ikke
taget stilling til placering af byggemulighed for
erhverv.

PRIVAT FALLESVEJ
Vejareal: 1931m2

KOMMUNAL MATRIKEL Grundens
areal: 5003m2

Mulighed for nedrivning (29 boliger)

.............

Areal: 19042m2
------- : Byggemulighed:
oeenend 80 boliger

; 7200m2

.............

., Bebygg
s

%

! Byggemulighed:
120 boliger
11800m2

3600m2

Bebyggelsesprocent;

......

Bebyggelsesprocent:
40%

1
Byggemuligl'ned:
25 boliger !

2100m2 ':

A13
Areal: 33997m2

|
e yggelsesprocent:

25% [ Bevaret/ombygget:

188 boliger



Birkeparken - mulig fremtidig vejstruktur

Bevarede almene bygninger

Almen matrikel

Mulighed for nedrivning (29 boliger)
Mulig ny vejstruktur

Ny privat matrikel

Kommunal matrikel

OO0 00 0O O

Urban strggforbindelse
----- Nuvaerende matrikelskel
— Fremtidige matrikelskel

............ Bygninger der nedrives
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Bydelscenter - nuveerende forhold

_________________

Nuveerende bygninger

[
_____________

Grundenes samlede areal 116

1 i
Ve ! : —
1 | e
3 2 0 || N R [ (I
1\ - 7 S 7 =
' === 7 7

Parkeringsarealer: 2131
ALDRECENTE R
Grundens areal: 19634

“‘ |

______



Bydelscenter - ombygninger og nedrivninger

_________________

. Nuveerende bygninger
[ ] Aldrecenterets matrikel

Kommunal matrikel

. Vollsmose Kirkes matrikel
Fredskov
Nedlagt losseplads

B Se- og moseomrade

[ ] Nuveerende vejareal 7 - %
7

[[] Bygninger der nedrives /;//////

Mulighed for nedrivnin
L] g g .

D Parkeringsareal der nedlaegges .:i'. _____________ ,% | :‘.: %///////////////

. e ————— | %
----- Nuvaerende matrikelskel | ;

KK

______



Bydelscenter - mulige fremtidige arealer

Nuveerende bygninger

/Aldrecenterets matrikel
Kommunal matikel
Ny privat matrikel T
Vollsmose Kirkes matrikel

Ny privat feellesvej \

O8O0O0O0OO

Mulighed for nedrivning \
----- Nuveerende matrikelskel

— Fremtidige matrikelskel

------------ Bygninger der nedrives

KOMMUNALE MATRIKLER
Grundenes samlede areal: 47881m2

/ALDRECENTER
Grundens areal: 19069m2

VOLLSMOSE KIRKE ,
Grundens areal: 8448 m2 i

PRIVATE MATRIKLER .-~

-

Grundenes samlede aredl: 101844 m2
Forventet antal boliger: 316

Forventet nyt boligareal: ':26020 m2
Forventet nyt erhvervsareal: 41880 m

5o



Bydelscenter - mulig fremtidig vejstruktur

]
[]
[]
]
]
]
L]
L]
L]
]
L]
L]

________________ .
________________ .
———————— |
‘ I
\‘ |I
Bevarede bygninger \ :‘
| I
/ldrecenterets matrikel
————————— 3
Kommunal matrikel e \
——————————— \
Privat matrikel \ \

Vollsmose Kirkes matrikel N\y\ \
privat feellesvej \

Mulig ny vejstruktur \

Promenade )
Muligt fremtidigt letbaneforlab S
Muligt fremtidigt letbanestop \
Urban strggforbindelse \
Mulighed for nedrivning 1
Nuveerende matrikelskel

Fremtidige matrikelskel

Bygninger der nedrives .~

-
-
-

r
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Bygaden ved Ejbygade - mulige fremtidige arealer

[ Ny privat Feellesvej

[] Ny privat matrikel

[[] Kommunal matrikel
————— Nuveerende matrikelskel

—— Fremtidige matrikelskel

KOMMUNAL MATRIKEL e
Grundens areal: 38496 m2

Grundenes samlede areal: 19478m2
Forventet antal boliger: 87

Forventet nyt boligareal: 7800 m2
Forventet nyt erhvervsareal: 7800m2

PRIVATE MATRIKLER ",

P48
Areal: 6785m2
Byggemulighed:
29 Boliger

2600 m2 bolig
2600m2 erhverv
Bebyggelsesprocent:
80%

29 Boliger
2600 m2 bolig
2600m2 erhverv
Bebyggelsesprocent:
80%

P50
Areal: 6753m2
Byggemulighed:
29 Boliger

2600 m2 bolig
2600m2 erhverv
Bebyggelsesprocent:
80%




Bygaden ved Ejbygade - mulig fremtidig vejstruktur

Mulig ny vejstruktur

Ny privat matrikel

Kommunal matrikel

Muligt fremtidigt letbaneforlgb
Promenade

Muligt fremtidigt letbanestop

B OO0O0OO O

----- Nuvaerende matrikelskel

—— Fremtidige matrikelskel
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